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Ementa: Estabelece teto nacional de emolumentos para registro de garantias vinculadas as cédulas
de formalizacao das operagoes de financiamento rural, altera a Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de
1973 e fixa regras para a implementacao e operacao do sistema de registro eletronico de imdveis e
sua interoperabilidade com o sistema de registro ou depoésito eletronico centralizado de ativos
financeiros e de valores mobiliarios.

Orientacao da FPA: Favoravel ao projeto

Principais pontos

* O PL estabelece um teto nacional de emolumentos (custas cartorarias) para registro de
garantias vinculadas as cédulas de financiamento rural. O PL altera a Lei n? 6.015, e fixa
regras para a implementacgao e operacgao do sistema de registro eletronico de iméveis e a troca
de informacao com o sistema de registro ou deposito eletronico centralizado de ativos
financeiros e de valores mobilidrios.

Justificativa

* Os servigos prestados pelos cartorios tém impacto direto no desenvolvimento da atividade
agropecuaria brasileira que, para viabilizar suas linhas de crédito rural, os produtores
precisam anualmente registrar titulos, contratos e garantias.

o Os ultimos anos foram marcados por uma enorme insatisfacao nessa relagao
principalmente em virtude da lentidao e burocracia na prestacao dos servicos registrais
e no alto valor das taxas cobradas.

» Embora a Unido tenha a competéncia para legislar sobre normas gerais em matéria de taxas,
nao dispoe sobre limites para a cobranca, o que faz com que os Estados e o Distrito Federal
exer¢cam de maneira irrestrita.

o O resultado desse exercicio pleno - mas ilimitado - da competéncia de estabelecer
valores ¢ a total falta de padronizacdo dessas custas extrajudiciais e a cobranca, em
varios Estados Membros, de valores exagerados e abusivos.

» Segundo dados da Confederagao da Agricultura e Pecuaria do Brasil (CNA), tais valores
chegam a elevar em 1,5 ponto percentual o custo do financiamento tomado pelo produtor.

e Em um cenario de taxa basica de juros da economia de 2% ao ano, e taxa de crédito rural de
2,5% a 6% ao ano, esse custo intrinseco da contratacdo do crédito onera sobremaneira o custo
do financiamento.

e O projeto de lei propde ainda a fixacao de teto nacional (geral, linear e abstrato) para a
cobranca de taxas para o registro de garantias vinculadas as cédulas de formalizacdo das
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operacgoes de financiamento rural no parametro de R$ 250 (duzentos e cinquenta reais).
A fixagdo de teto nacional é evidentemente o exercicio regular da competéncia da Unido para
legislar sobre normas gerais em matérias de taxas, uma vez que se preserva a competéncia
concorrente dos Estados que, abaixo desse valor, podem fixar valores concretos por situagoes
ou hipoteses especificas.

Burocracia

O segundo maior problema, esta na relacao entre atividade produtiva agropecuario no Brasil e
o regime de funcionamento dos cartorios diz respeito a grande morosidade e burocracia para a
efetiva realizagao do ato registral.

Em alguns casos ou regioes do pais, chega-se a levar mais de um més para se realizar o
registro de garantias, o que se transforma em situacdo insuportavel diante do dinamismo da
atividade do agronegdcio no Brasil. Por isso, meu projeto estabelece um prazo maximo de 10
dias tuteis para o cumprimento do ato registral.

Servicgo virtual

O projeto de lei traz ainda regras e diretrizes para a instalacao, em definitivo, de servico
virtual, na rede mundial de computadores de registro eletronico de imoveis.

E inimaginével que, em pleno século XXI, ndo haja no pais adequada plataforma eletronica
centralizada que seja capaz de prestar, de maneira virtual, os servigos registrais, bem como
prestar informacdes e emitir certidoes de maneira eletronica.

Essa talvez seja a grande contribuicao do projeto para a desburocratizacao dos servicos
cartoriais e sua inclusao, em definitivo, no contexto da pujanca e dinamismo da atividade
produtiva no Brasil.

Exemplos

Para exemplificar as implicagdes financeiras e economicas do custo desse registro, os quadros
a seguir mostram o custo do ato do registro de cédulas e garantias para produtores de todos
os portes: pequenos, médio e grandes.

Considerando o caso da Bahia como exemplo, o custo de registro representa em torno de 0,6%
do valor do financiamento, que deve ser adicionado a taxa de juros para o calculo do custo
efetivo da operacgao de crédito rural.
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Custo efetivo da contratacao do crédito rural no caso de um pequeno
produtor: 3X superior a taxa anunciada

Origem do Crédito Instituicao Financeira
Empréstimo R$200.000,00
Taxa de juros 4% ao ano
Periodo 1 ano
(1) Juros Efetivos R$8.000,00
(I) Registro da Cédula em Cartorio (Bahia) R$1.344,40
(1) IOF (0,38%) R$760,00
(IV) Custo com Projeto Técnico (2%) R$4.000,00
(V) Seguro Agricola (3%) R$6.000,00
(V1) Seguro de Vida R$1.000,00
(VII) Titulo de capitalizac&o (2% do valor do financiamento) R$4.000,00
Anos do titulo de capitalizacao 1 ano
Custo Total do Empréstimo (I + 11 + 1l + IV + V + VI + VII) R$25.104,40
Custo Total de Operacgao (ao ano) 12,55%

Custo efetivo da contratacido do crédito rural no caso de um médio
produtor: 2,6X superior a taxa anunciada

Origem do Crédito Instituicao Financeira
Empréstimo R$1.000.000,00
Taxa de juros 5% ao ano
Periodo 1 ano
(1) Juros Efetivos R$50.000,00
(Il) Registro da Cédula em Cartério (Bahia) R$6.812, 54
(1) 1OF (0,38%) R$3.800,00
(IV) Custo com Projeto Técnico (2%) R$20.000,00
(V) Seguro Agricola (3%) R$30.000,00
(V1) Seguro de Vida R$1.000,00
(VII) Titulo de capitalizacao (2% do valor do financiamento) R$20.000,00
Anos do titulo de capitalizacao 1 ano
Custo Total do Empréstimo (I + 11 + 1ll + IV + V + VI + VII) R$131.612,54
Custo Total de Operacao (ao ano) 13,16%
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Custo efetivo da contratacido do crédito rural no caso de um meédio
produtor: 2,3X superior a taxa anunciada

Origem do Credito Instituicao Financeira

Empréstimo R$1.500.000,00
Taxa de juros 6% ao ano
Periodo 1 ano
(1) Juros Efetivos R$90.000,00
(I) Registro da Cedula em Cartoério (Bahia) R$7.875,74
(1) 1OF (0,38%) R$5.700,00
(IV) Custo com Projeto Técnico (2%) R$30.000,00
(V) Seguro Agricola (3%) R$45.000,00
(V1) Seguro de Vida R$1.000,00
(VII) Titulo de capitalizacao (2% do valor do financiamento) R$30.000,00
Anos do titulo de capitalizacao 1 ano
Custo Total do Empréstimo (I + 1l + Il + IV + V + V| + VII) R$209.575,74

Custo Total de Operacao 13,97% ao ano

Fonte: CNA.
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